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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
271 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hég = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Enligt styrelsen har sparandet, liksom tidigare ar, bibehallits pa en tillfredsstallande niva. Detta sparande har féreningen kunnat

allokera till extra amorteringar och vardehéjande investeringar. Aret 2022/2023 har en del av sparandet reserverats till
investeringar utanfoér underhallsplanen samt placerats i ett sparkonto med kort bindningstid vilket genererar ranteintakter at

féreningen.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
355 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behodver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammair, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen arbetar med en underhallsplan som stracker sig éver prognos om 50 ar. Rakenskapsaret 2023/2024 innefattar tva
atgarder enligt denna underhallsplan - OVK-besiktning (8 kr/kvm) och rensning av ventilationskanaler (14 kr/kvm). Styrelsen

arbetar &ven med att se dver féreslagna atgarder i denna underhallsplan och utvarderar vilka atgarder som utféras inom
féreningen pa exempelvis gemensamma staddagar.

NYCKELTAL

Skuldsattning
14 880 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =<3 000

Normal = 3 001 — 8 000
Hoég = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen har amorterat minst 1,5 procent av lanen arligen vilket anses av féreningens bank vara en hég amorteringstakt
relativt till foreningar av samma alder. Tidigare ar har en del av dverskottslikviden allokerats till extra amorteringar.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
23 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Samtliga av féreningens tre lan har varit bundna. Ett lan omsattes i slutet av juli 2023, dvriga tva omsétts sommaren 2024 samt
sommaren 2025. Féreningens lanestock behandlas I6pande under styrelsemoten. En atgard som har implementerats ar att all

amortering nu kraftsamlas pa det lan som for stunden I6per med hdgst rantekostnader.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
161 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Medlemmar debiteras via IMD. Féreningens elpriser ar sedan 2019 bundna. Bindningstiden I6per ut 2024-06-30. Dock har

leverantorers avgifter avseende elnatet samt kallvatten hojts.

NYCKELTAL

2

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Féreningen ager marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
635 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften vantas justeras i férhallande till fsrandringar i féreningens kostnadskostym. Kostnaderna paverkas framfér allt av
stigande rantekostnader nar lanen omsatts till radande ranteldge, men &aven av inflationsdrivna effekter. Fragan hanteras

I6pande under styrelsens moten.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Boulevarden i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 769627-8576 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privat bostadsforetag (en akta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2014.

Foreningens stadgar registrerades senast 2017-03-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hovas 451:60 2017-01-25 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och ett kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring
varfor medlemmarna inte behdver teckna detta separat. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
66 garageplatser varav 6 st med laddplats 1784
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5050
4 mc-platser 56
Totalt 138 objekt 6890

Foreningens lagenheter fordelas pé: 6 st 1.5 rok, 23 st 2 rok, 26 st 3 rok, 13 st 4 rok.

Transaktion 09222115557501945666 Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bjorn Taube Mahani Ordférande 2021-05-11

Sven Wennberg Ledamot 2023-03-20

Jonas Hellgren HSB Ledamot 2022-03-08

Fredrik Ebenhag Ledamot 2023-01-02

Linus Birknas Ledamot 2022-02-15

Carl Lonnroth Ledamot 2023-01-02

Elin Tyrén Ledamot 2023-01-02 2023-03-20
Johan Torstensson Ledamot 2023-01-02

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Bjérn Taube Mahani och Linus Birknas.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit : Sven Wennberg, Bjorn Taube Mahani och Carl Lénnroth.

Elin Tyrén var firmatecknare till och med 2023-03-20.

Firman tecknas av styrelsen tva i forening enligt ovan.

Revisorer har varit: Pernilla Altwang vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Dick Eriksson (sammankallande), Madelene Persson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-14. Pa stamman deltog 30 réstberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma hélls 2023-03-20. P& stamman deltog 20 rostberattigade medlemmar och arendet géllde val av ny
sekreterare.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +3%,
fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2023-01-13.
Avgifterna for el och vatten har varit oférandrade under rakenskapsaret.

Elavgiften for laddboxarna i garaget har justerats till 1,65 kr/lkWh inklusive moms vilket motsvarar avgiften for hushallselen.

Transaktion 09222115557501945666 Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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Foreningen har anskaffat diverse maskiner sdsom sopmaskin, spridare, snéslunga och diverse tradgardsredskap till en
summa om cirka 60 000 kronor. Vidare hare féreningen investerat i ett utdkat 6vervakningssystem till en summa om cirka 11
000 kronor.

Under aret har underhall av féreningens garage genomforts till en kostnad om cirka 135 000 kronor. Garagegolvet har
forseglats i syfte att motverka damm- och sprickbildningar.

Vidare har en del mindre reparationer utforts, sdsom:

* Flera stopp i sopbehallaren som atgardats
» Aptussystemet som &r kopplat till garageporten och hus 3 har vid flera tillféllen behdvt felsdkas och repareras
« Entrédorrar vid Petter-Jons Grand som tidigare var svara att 6ppna har atgardats

UNDERHALL

D4 foreningen &r ny har annu inga storre underhallsatgarder utforts och det finns inga stérre underhallstatgarder inom nara
tid. Foreningen foljer och uppdaterar den underhallsplan man har uppréttat.

Artal Andamal

2021 OVK

2022 5-arsbesiktning

2022 Forsegling av garagegolv

INVESTERINGAR

Stamman fattade beslut om installation av nya laddboxar for elbil pa arsstamman 2022. P& grund av problematik med beslutad
leverantor har detta arbete forsenats och planeras till nastkommande rakenskapsar.

Artal Andamal

2023 Laddboxar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Foreningens samtliga tre 1an har under rakenskapsaret 2022/2023 varit bundna till fasta rantor. | bérjan av rakenskapsaret
2023/2024 omsitts ett av dessa lan och I6per numera med rorlig ranta vilket innebar en tydlig kostnadsokning for foreningen.
Styrelsen har valt att senareldgga beslutet om avgiftshojning for det nya rakenskapsaret till hosten 2023 i syfte att ha en mer
aktuell bild av rantelaget som underlag for ett sddant beslut. Styrelsen bedomer dock att en avgiftshajning under
rakenskapsaret 2023/2024 kommer att bli aktuell for att tacka upp for 6kade rantekostnader samt andra leverantérskostnader.
Storleken pa avgiftshojningen har inte faststéllts men beraknas uppga till mellan 5 och 15 procent.

Transaktion 09222115557501945666 Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 112 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 107.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 271 276 300 290 266
Skuldséttning, kr/kvm 14 880 15 097 15413 15729 15945
Rantekanslighet, % 23 25 25 26 29
Energikostnad, kr/kvm 161 165 161 133 109
Driftskostnad, kr/kvm 438 402 364 341 338
Arsavgifter, kr/kvm 635 608 608 596 542
Totala intékter, kr/kvm 911 883 878 860 828
Nettoomséttning, tkr 4574 4458 4435 4323 3888
Resultat efter finansiella poster, tkr -2391 -2203 -2118 -2133 -2251
Soliditet, % 71 71 71 71 71

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika féreningar och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad, se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557501945666 Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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769627-8576

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 204 725 000 0 0 204 725 000
Underhallsfond, kr 1424076 0 204720 1628796
S:a bundet eget kapital, kr 206 149 076 0 204 720 206 353 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 508 894 -2203 144 -204 720 -12916 758
Arets resultat, kr -2203 144 2203 144 -2391 005 -2 391 005
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12712 038 0 -2595 725 -15307 763
S:a eget kapital, kr 193 437 038 0 -2 391 005 191 046 033

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 370 000 kr samt ianspraktagande skett med 165 280 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12712 038
Arets resultat, kr -2391 005
Reservation till underhallsfond, kr -370 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 165 280
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -15 307 763

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -15307 763

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557501945666 Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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2022-07-01 2021-07-01
Resultatrékning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 574 199 4 457 731
Ovriga rorelseintakter Not 2 24 200 3499
Summa rorelseintakter 4 598 399 4 461 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 114 530 -1 934 682
Underhadllskostnader Not 4 -165 280 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 633 -94 850
Personalkostnader Not 6 -160 497 -153 080
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3 596 628 -3 596 628
Summa rorelsekostnader -6 135 568 -5 779 240
Rorelseresultat -1537 169 -1 318 010
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1 866 459
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -855 702 -885 593
Summa finansiella poster -853 836 -885 134
Arets resultat Not 10 -2 391 005 -2 203 144

Transaktion 09222115557501945666

Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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2022 /2023 ARSREDOVISNING 269627-8576
Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 265 355 763 268 940 637
Inventarier Not 12 11 756 23 510
265 367 519 268 964 147
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 265368019 268 964 647
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
I§undfordringar Not 14 5833 241
Ovriga fordringar Not 15 1 029 492 1286 210
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 461 867 429 968
1497 192 1716 420
Kortfristiga placeringar Not 17 400 000 0
Summa omsattningstillgdngar 1897 192 1716 420
Summa tillgdngar 267 265 211 270 681 066

Transaktion 09222115557501945666

Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 725 000 204 725 000
Underhallsfond 1 628 796 1424 076

206 353 796 206 149 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 916 758 -10 508 894
Rrets resultat -2 391 005 -2 203 144
-15 307 763 -12 712 038
Summa eget kapital 191 046 033 193437 038
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 49 033 999 75 143 999
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 110 000 1 095 000
Leverantorsskulder 178 651 429 980
Skatteskulder 6 320 4 860
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 34 753 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 855 455 570 189
27 185 178 2 100 029
Summa skulder 76 219 178 77 244 028
Summa Eget kapital och skulder 267 265 211 270 681 066

Signerat BTM, CML, FNAE, LB, SW, JH, JAT, PA, CWM
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2022-07-01 2021-07-01

Kassaflodesanalys 2023-06-30 2022-06-30
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 391 005 -2 203 144
Avskrivningar 3 596 628 3 596 628
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1205 623 1393 484

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:':)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -651 -15 726
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 70 150 314 604
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1275122 1692 362

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -1 095 000 -1 595 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 095 000 -1 595 000
Arets kassaflode 180 122 97 362
Likvida medel vid &rets borjan 1242 426 1 145 065
Likvida medel vid drets slut 1422 547 1242 426

Transaktion 09222115557501945666
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade
nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 1,49%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att laggas om med ny |6ptid.

Inkomstskatt

Ar 2016 férvirvade féreningen samtliga andelar i Origo Hovas nr 5 AB, 556906-6623, vilket dgde fastigheten
Goteborg Hovés 451:60, for 45 183 147 kr. Bolaget sélde fastigheten for bokf6rt vérde 46 000 000 kr till foreningen
varefter vérdet har éverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Overvérdet for aktierna har dverforts

direkt i fastigheten i enlighet med FAR SRS policygrupp uttalande RedU 9.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattmassiga vardet med 40 318 022 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022 /2023 | ARSREDOVISNING HoB B Bodlevardon (oo 11
2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 208 362 3 068 868
Hyror 715 200 718 920
Elintakter 242 185 261 966
Vattenintakter 190 423 205 192
Ovriga intakter 218 029 202 785
4 574 199 4 457 731
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 24 200 3499
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 400 771 280 180
Reparationer 160 216 124 630
El 696 195 724 925
Vatten 118 655 109 047
Sophamtning 70 753 71 230
Ovriga avgifter 299 525 288 026
Forvaltningsarvoden 134 775 132 645
Ovriga driftskostnader 233 641 203 998
2114 530 1934 682
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 136 250 0
Utrustning 29 030 0
165 280 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 43 228 42 260
Medlemsavgifter 29 406 29 400
Ovriga externa kostnader 25999 23190
98 633 94 850
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 120 750 95 199
Revisorsarvode 2 898 2 856
Loner och andra ersattningar -2 898 23712
Sociala kostnader 39 747 31313
160 497 153 080
Not 7 Av- och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3 584 874 3 584 874
Inventarier 11 754 11 754
3596 628 3596 628
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 168 0
Ovriga ranteintékter 1698 459
1 866 459
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 855 102 884 793
Ovriga finansiella kostnader 600 800
855 702 885 593
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -2 391 005 -2 203 144
Avsattning till underhdlisfond -370 000 -370 000
Disposition ur underhallsfond 165 280 0
Resultat efter underhdllspdverkan -2 595 725 -2 573 144
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2022 /2023 | ARSREDOVISNING HoB B Bodlevardon (oo 129

Noter 2023-06-30 2022-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvérde 240 865 007 240 865 007
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 240 865 007 240 865 007
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -17 924 370 -14 339 496
Rrets avskrivningar -3 584 874 -3 584 874
Utg&ende avskrivningar -21 509 244 -17 924 370
Bokfort varde byggnader 219 355 763 222 940 637
Bokfort varde mark 46 000 000 46 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 265 355 763 268 940 637

Taxeringsvérde fér Hov8s 451:60

Byggnad - bostader 131 000 000 132 000 000
Byggnad - lokaler 4 226 000 4 226 000
135 226 000 136 226 000
Mark - bostader 47 000 000 44 000 000
47 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde totalt 182 226 000 180 226 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 82 714 000 82 714 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 70 526 70 526
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 70 526 70 526
Ingdende avskrivningar -47 016 -35 262
Arets avskrivningar -11 754 -11 754
Utgdende avskrivningar -58 770 -47 016
Bokfort varde 11 756 23510

Not 13 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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2022 l 2023 ARSREDOVISNING HSB Brf Boulevarden i Goteborg 13 (13)
769627-8576
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5833 241
5833 241
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 022 547 1242 426
Skattefordringar 0 19 206
Skattekonto 6 946 24 578
1029 492 1286 210
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 224 531 229 192
Upplupna intdkter 237 336 200 776
461 867 429 968
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-05-30 2023-08-30 3 mén 3.20% 400 000
400 000
Fastranteplacerinaar 400 000 0
400 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L8neinstitut L&nhenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 41217235 0,91% 2025-07-28 24 880 000 365 000
SE-Banken Boldn 41217243 1,80% *  2023-07-28 25 380 000 365 000
SE-Banken Boldn 41217278 0,66% 2024-09-28 24 884 000 365 000
75 144 000 1095 000
Né&sta drs amortering beraknas uppga till 1 095 000
Ldn med I&neomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 25 015 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 110 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 034 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 69 669 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervédrdesskatt 34 753 0
34 753 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 1996 2 065
Ovriga upplupna kostnader 275 061 228 297
Forutbetalda hyror och avgifter 578 398 339 827
855 455 570 189
Denna 8rsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg
Bjorn Taube Mahani Carl Lonnroth Fredrik Ebenhag
Johan Torstensson Jonas Hellgren Linus Birknas
Sven Wennberg
V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vr elektroniska underskrift
Pernilla Altwang Carina Westlund Myrén
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Boulevarden i Goteborg, org.nr. 769627-8576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boulevarden i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det 6vervéga om den ar
vésentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller p& annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, méaste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557502324576

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boulevarden i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Pernilla Altwang

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Boulevarden i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BJORN TAUBE MAHANI i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-04 kl. 12:33:34

FREDRIK NILS ALF EBENHAG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-10-09 ki. 13:31:40

SVEN WENNBERG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-03 kl. 20:02:16

JOHAN ANDREAS TORSTENSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 13:32:59

CARINA WESTLUND MYREN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kI. 11:41:03

CARL MAGNUS LONNROTH i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-04 ki. 15:02:50

LINUS BIRKNAS i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 15:24:58

JONAS HELLGREN i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 15:33:40

PERNILLA ALTWANG Fp )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 16:37:19

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Boulevarden i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

PERNILLA ALTWANG i) o

BankID

CARINA WESTLUND MYREN D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 16:38:09

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 11:41:36

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB Brf Boulevarden i Géteborg Org.Nr 769627-8576

VERKSAMHETSBERATTELSE

Storre delar av det gangna verksamhetséret har préiglats av att fa HSB att atgidrda samtliga
besiktningsanmérkningar som framkom vid femérsbesiktningen. Den genomfordes under tva dagar
1 slutet av maj 2022 av en oberoende besiktningsman. En del anmérkningar atgérdades under
hdsten, medan andra limnades utan atgérd. Det har varit svért att fa HSB att ateruppta
felavhjédlpningen och nér arbetet ska fortsétta har nya hinder uppkommit. Det var forst efter hot
fran foreningen om att anlita en egen entreprenor pa HSB:s bekostnad, som HSB uppvisade en
tidsatt och tillrdackligt konkret handlingsplan. Detta gjordes 1 mitten av maj 2023. HSB ldmnade
dven en beskrivning dver vad som kommer att ske for det fall tidplanen inte kan infrias.
Handlingsplanen var undertecknad av behorig firmatecknare enligt styrelsens krav och i slutet av
maj fick HSB tillatelse av styrelsen att starta felavhjélpningen med borjan vecka 23. Den siste juni
sattes som slutdatum for detta. Vid en avstimning med HSB i mitten av juni, framkom att flera
atgdrder inte var genomforda och heller inte kommer att bli sa innan tidsfristen 16pt ut. P4 métet
beslutades darfor att en ny efterbesiktning skulle genomforas pa HSB:s bekostnad efter semestern.
Detta for att en oberoende besiktningsman ska kunna beddma vad som aterstar innan HSB anlitar
nagon som far slutfora arbetet. Besiktningen i augusti visade pa att ett flertal atgérder inte var
vidtagna, vilket gor att &ven nésta verksamhetsdr kommer att préglas av att fa till en godtagbar
felavhjédlpning, innan garantibesiktningen kan ldggas till handlingarna.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens framtida underhallsbehov. En
underhéllsplan &r ett verktyg som ger styrelsen kontroll 6ver den tekniska livslangden pa
byggnadernas olika komponenter, sé att planering i forvdg kan ske nér olika delar behdver
renoveras eller bytas. Dessutom stér det 1 underhallsplanen vad dtgidrderna berdknas komma att
kosta. Styrelsen foljer lopande upp planen och gor de justeringar som krévs, bade nir det géller
genomforda dtgédrder och nya som har identifierats.

Foreningen har ocksa en investeringsplan. Den redovisar storre dtgérder som kréver investering.
Planen gors tillsammans med underhéllsplanen, d& det finns en néra koppling mellan vad som &r en
underhéllsatgédrd och vad som &r en investering.

Antalet 6vervakningskameror har 6kats, da styrelsen bedémde att det fanns behov av ytterligare
kameratdckning, for att battre kunna 6vervaka vad som sker pa strategiska platser inom foreningens
fastighet.

Aven under det gingna aret har det varit aterkommande fel i foreningens inpasseringssystem
Aptus. Styrelsen har lagt en hel del tid och arbete pa att {4 leverantoren att atgarda den bristfalliga
installationen. Efter det senaste avbrottet bor vi ha fatt ordning pd det ursprungliga felet, men
osvuret dr bést.

Ett extra informationsmote holls 1 september, eftersom valberedningen inte hade fatt ihop
tillrackligt med intresserade medlemmar for nyval till styrelsen. Syftet med métet var att informera
medlemmarna om vad som hander om foreningen inte kan fa fram en fulltalig styrelse. Motet gav
resultat och pa foreningsstimman kunde valberedningen presentera ett forslag pa en komplett
styrelsesammansittning.

Pé den ordinarie foreningsstimman i november, valdes fyra nya styrelsemedlemmar in och de som
utsags var Johan Torstensson, Carl Lonnroth, Fredrik Ebenhag och Elin Tyrén, som alla ersatte
avgaende medlemmar. Den tidigare kassoren Martin Norén kvarstod i styrelsen fram till dess att
overlamningen till den nya kassoren Carl Lonnroth hade genomforts fullt ut, vilket var gjort 1
borjan av juni. Den utsedda sekreteraren Elin Tyrén avgick och ersattes av Sven Wennberg pé den
extra foreningsstimman som hdlls i mars.
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Firmatecknare har varit Martin Norén, Christina Mattsson och Bjérn Taube Mahani fram till och
med i1 bdrjan av januari, d& de tva forstndmnda ledamoéterna ersattes av Elin Tyrén och Carl
Lonnroth. Dérefter ersattes Elin Tyrén av Sven Wennberg i mars.

De medlemmar som var pa féreningsstimman rostade pé att installera 66 laddboxar i1 garaget.
Forening har sokt och blivit beviljat bidrag pd halva kostnaden frin Naturvardsverket. Den totala
kostnaden efter bidraget berdknades till 500 000 kr. Négra laddboxar har @nnu inte kunnat
installerats. Forst var det problem med blockavtalet med HSB angéende uthyrning av samtliga
parkeringsplatser i foreningens garage, vilket 16stes efter diskussioner. Dérefter uppstod en
problematik med de laddboxar, som styrelsen hade fattat beslut om att kdpa, nér de
forsdljningsstoppades av Elsdkerhetsverket. Detta innebar att upphandlingen maste goras om och
en ny bidragsansdkan maéste till, d& den bara géller for ett &r i taget. Vidare har diskussioner forts i
styrelsen om laddboxar ska séttas upp pa samtliga p-platser. Motivet dr dels det ekonomiska ldget
som lagkonjunkturen har medfort dels att den tidigare offerten inte ldngre giller. De indikationer
styrelsen har fatt pa andra laddboxar visar ocksé pa betydande fordyrningar. Efter en genomf{ord
enkat till medlemmarna har styrelsen darfor beslutat om att sitta upp 30 laddboxar under hosten
2023.

Styrelsen har 1 omgangar vint sig till samfalligheten gillande de bilar som parkerar utmed
Bjorklundavéigen samt i granderna utan att det hander ndgot. Flera medlemmar har mejlat till
styrelsen om sitt missndje. Styrelsen har diarfor beslutat att anlitat ett parkeringsbolag som bade
ronderar kring fastigheten och i féreningens garage dir det ocksa forekommer felparkeringar. 1
samband med detta har dven skyltar satts upp bland annat med parkeringsforbud pa garagedorren,
da styrelsen har fatt tillstdnd av Broods, fore detta Next Step, att 4 mdjlighet att ta ut en
kontrollavgift vid felparkering utanfor garageporten. Aven i garaget har skyltar satts upp for att
markera vilka platser som dr avsedda for motorcyklar.

I mitten av december genomfordes en garagestddning och behandling av garagegolvet for att
minska pd dammbildningen, vilket verkar ha fungerat pa ett tillfredstdllande sitt. Foreningen har
kopt in en sopmaskin och det kan konstateras att stidningen av golvet har underldttats efter den
genomforda atgérden.

Styrelsen har dtergétt till att ha Oppet hus for medlemmarna efter pandemin. Métet halls tredje
méndagen i manaden, varannan ménad. Medlemmarna kan da besoka styrelsen for att stélla fragor
och lamna synpunkter, eller bara prata lite och triffa andra medlemmar 6ver en kopp kaffe. Allt for
att 0ka trivseln och gemenskapen bland grannarna.

Styrelsen har uppdaterat trivselreglerna och de regler som har tillkommit &r sammanfattningsvis:
o Den som hyr en garageplats maste sta som registrerad dgare av fordonet i
végtrafikregistret, vara medlem i foreningen och skriven pé adress som tillhor
foreningen.

o Det inte &r tillatet att stilla upp motorcyklar, mopeder, cyklar eller andra foremal
tillsammans med fordonet, om upplatelsen avser parkering av bil.

o Det ér heller inte tillatet att upplata eller 1dna ut sin p-plats till ndgon, som inte &r
medlem i foreningen, eller inte dr skriven pa en adress som tillhor foreningen.



HSB Brf Boulevarden i Géteborg Org.Nr 769627-8576

Varstddningen av innergdrden med tillhérande omrdden genomfordes i maj. Uppslutningen var bra
och vidret var fint och det serverades fika och grillad korv till alla som deltog.

Den inlamnade motionen om att bygga en mer skyddad cykelparkering kommer inte att
genomforas da det blir for kostsamt. Daremot kommer ett 1ast teknikrum att avdelas for elcyklar
for att pd sa sdtt minska risken for stold. Exakta formerna for detta kommer att diskuteras 1
styrelsen senare under hosten.

Avtalet avseende stddning 1 trappuppgangarna har sagts upp pé grund av dalig utférande. En ny
stadfirma har darfor upphandlats frdn den 1 juni. Avtalet 16per pa ett & med mdjlighet till
forlangning om resultatet blir bra.

Styrelsen har pa forsok fattat beslut om att foreningen sjdlva ska skota snérdjningen och dérfor
kopt in en sndslunga och flismaskin for andamalet. Forsoket géller dven skotsel av traddungen
nordvist om Bjorklundaviagen, som dgs av foreningen.

Fastigheten var fullvardesforsidkrad i Moderna forsidkringar fram till den siste maj, da en ny
fastighetsforsikring tecknades med Lansforsidkring Goteborg och Bohuslén. I forsidkringen ingér
aven styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna,
medan ett kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsdkring, varfor detta inte
behover tecknas individuellt. Nuvarande forsékringsavtal géller till och med siste maj 2024.

Ett servitut har tecknats med Nordr gidllande vatten- och avloppsledningar som gar dver
foreningens fastighet.

Aven i r arrangerades en julgran pa girden. Det var ocks4 julmingel med fika och julpyssel for
barnen, vilket hade en stor uppslutning och var ett uppskattat inslag.

Gangstigen vid Bjorklundaviagen, som Broods skulle forbéttra, har skjutit fram i avvaktan pa
fardigstdllandet av byggnaderna i ndiromradet och kommer att iordningstéllas tillsammans med
Bjorklundavagen under hosten 2023.

Kommentar om den ekonomiska utvecklingen

Det senaste aret har stéllt manga bostadsréttsforeningar infor en rad ekonomiska utmaningar till
foljd av bland annat seglivade férhdjda inflationsnivéer, stigande rintor och dyra elpriser.
Foreningen har till stor del blivit skonade fran denna turbulens tack vare bundna 1an och elpriser.
Detta har gjort att avgiftshdjningarna har kunnat hallas pé en relativt 14g nivd samt att vi har latit
utdebiteringen till medlemmarna avseende el, sophantering samt kall- och varmvatten forbli
oforandrade under verksamhetséret. I juni 2023 hojdes dédremot priset for laddningsplatserna i
garaget till samma niva som géller for medlemmarnas 6vriga elforbrukning. Vid arsskiftet
2022/2023 beslutade styrelsen om att infora en avgiftshjning om tre procent. Skélet till detta var
att ta hojd for allménna priskningar hos foreningens olika leverantorer, som en konsekvens av den
rddande inflationen.

Amorteringstakten har varit fortsatt oférdndrad vid 1,5% pa totala lan vilket motsvarar cirka 1,1
MSEK for verksamhetsaret.
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Niér foreningen kliver in i det nya verksamhetsaret omsatts ett av de befintliga ldnen. Féreningen
har totalt tre 1&n om cirka 25 MSEK vardera. Lanet som omsitts var tidigare bundet till en réntesats
om 1,80% och 16per nu med en rorlig rinta tills vidare. En dtgéird som har vidtagits &r att styrelsen
nu kraftsamlar all amortering pé det dyraste ldnet. Vidare har féreningen nu bdrjat erhélla sparrénta
pa en del av dverskottslikviditeten. Att foreningens ekonomi nu exponeras mot det rddande
ranteldget innebdr att arsavgifterna troligen kommer behdva ses over ytterligare under kommande
verksamhetsdr. Dock ska det noteras att vi gar in i det nya verksamhetsaret med en stark ekonomi -
tva tredjedelar av lanen dr fortsatt bundna till 1ag rénta, vi har ett bundet elpris och féreningen har
genom aren amorterat flitigt med en amorteringstakt som banken menar ar hog sett till foreningens
unga alder.

Ovrig information

Foreningens fastighet Hovas 451:60, ar en del av en tredimensionell fastighetsbildning. Det
betyder att hus 1 och 4 har delats upp. Det innebér att butikslokalerna och ett teknikrum i1 garaget
dgs av Broods som darfor utgdrs av en egen lagfart med fastighetsbeteckningen Hovés 451:64.

Foreningen har en gistligenhet som hyrs ut till medlemmarna pa 33 kvm med plats for fyra
personer. Den dr mdblerad med dubbelsdng, bdddsoffa och TV. Det finns dven tradldst nitverk,
toalett och dusch.

I gardshuset finns en gemensamhetslokal som hyrs ut for moten och fest och dr utrustad med bade
kok och toalett. Hir finns ocksé en tvittstuga med tvittmaskiner, torktumlare, torkskip, mangel
med mera. Det inryms dven ett teknikrum i huset.

I hus 1, 2 och 4 finns totalt tre separata rum for forvaring av barnvagnar och rullstolar. I varje
trapphus finns en hiss och sammanlagt finns det sex hissar i husen.

I garaget finns fyra luftvirmepumpar placerade pd viggen 1 hus 1. De tillhor Broods och anvinds
som kylaggregat for butikslokalerna. De dr utrustade med bade en kyl- och virmepumpsfunktion,
men virmepumpsfunktionen &r avstingd for att inte ta virmeenergi frin foreningens garage.
Broods koper enligt avtal virmeenergi till lokalerna av féreningen, som produceras av foreningens
bergviarmepumpar och elpanna.

I garageplanet finns forutom sjdlva garaget dven en cykelparkering, forrad till samtliga ldgenheter,
ett styrelseforrad och sju teknikrum, som alla tillhor foreningen. Vidare inryms hér en

bergviarmeanldggning och ett rum med lagringstankar for sopor fran nedkastningsroéren pé girden.

I garaget finns ocksé sex laddboxar, dér den forbrukade elen mits och debiteras de medlemmar
som hyr parkeringarna.

Pé taken till hus 2 och 4 finns solceller uppsatta. De har en area pa tillsammans 130 kv med en
toppeffekt pa 20,8 kW och de bidrar till att minska foreningens inkop av el.

Nordvist om Bjorklundavégen finns en trdddunge som dgs och skots av foreningen.



HSB Brf Boulevarden i Géteborg Org.Nr 769627-8576

Nya Hovés Samfillighetsforening ansvarar for skotsel av granderna som ingér i
gemensamhetsanldggningarna Hovas GA68, som foreningen dr deldgare i med drygt 17 % och
Skintebo GAS50. Bergvirmeanldaggningen omfattas av anliggningssamfélligheten Hovas GA78,
varav foreningen dger cirka 95 % och Broods aterstoden. Sopsugsanldggning Hovas GA7S dr en
deldgarforvaltad gemensamhetsanldggning. Den forvaltas av tre parter, brf Boulevarden, brf
Solgriand och brf Hovas Entré. Dagvattenledningar och fordréjningsmagasin p& Hovas Allé, soder
om hus 4 utgdr gemensamhetsanliggningen Hovas GA77. Brf Boulevarden édger 72 % och Broods
resten och ansvarar gemensamt for skotseln. Det finns d&ven dagvattenledningar och
fordrojningsmagasin i grinderna. Dessa ingér 1 gemensamhetsanldggning Hovas GA68 som skdts
av Nya Hovas Samfillighetsforening.



BRF Boulevarden
Valberedningen



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



